

Договор управления многоквартирным домом № ________

г. Саранск                                                                                      «___» _____________ 200__ г.

ООО «Домоуправление № 7», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Пескова Д.В., действующего на основании Устава и собственник помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу: г.Саранск, ___________________________________________________________,именуемый в дальнейшем  «Собственник», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным  домом.

1. Общие положения
1.1. Настоящий  Договор  заключен  на  основании  ст. 162  Жилищного кодекса РФ и решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «_____»________________2009 г.

1.2. Условия настоящего Договора определены  решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 
2. Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Собственник помещений в многоквартирном доме поручает и обязуется оплатить, а Управляющая организация обязуется оказать следующие услуги по управлению многоквартирным домом, расположенным по адресу: г. Саранск, __________________________________________________________________________________:
- обеспечить выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;  

- обеспечить предоставление коммунальных услуг собственнику помещений в  многоквартирном доме;

-  вести учет расчетов с собственником за жилищно – коммунальные услуги  с отражением бухгалтерских операций по начислению, оплате и учету задолженности на своем балансе, учитывая их как целевые платежи собственника;  

-    вести учет расчетов с поставщиками коммунальных услуг-    осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом  деятельность.                   

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, указывается в приложении 1 к настоящему договору.   

 2.3. Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указывается в приложениях 2,3 к настоящему Договору. Указанные перечни могут быть изменены дополнительным соглашением сторон, заключенным в письменной форме. В указанном соглашении в обязательном порядке оговариваются вопросы, связанные с изменением размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества. Указанное дополнительное соглашение заключается с одобрения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме по ценам указанным в приложении 5.
При оказании услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме Управляющая организация не несет ответственности за состояние жилых и нежилых помещений, их частей и конструктивных элементов, а также инженерного оборудования, расположенного внутри жилых или нежилых  помещений, принадлежащих гражданам и (или) юридическим лицам. Ремонт указанного оборудования производится по письменным заявкам собственников помещений согласно приложению 6. В исключительных случаях (при авариях и т.п.) заявки могут быть переданы по телефону, факсу, а также иным способом.

В рамках настоящего договора Управляющая организация не предоставляет услуги по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. Управляющая организация обязана информировать Собственников помещений в многоквартирном доме о необходимости проведения работ по капитальному ремонту, а также о необходимых расходах собственников, связанных с проведением капитального ремонта. Работы по проведению капитального ремонта осуществляются Управляющей организацией или иной организацией за дополнительную плату на основании договора на проведение капитального ремонта заключенного в письменной форме и одобренного общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме.

2.4. Управляющая организация обеспечивает предоставление следующих коммунальных услуг: холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.

2.5. Собственник помещений в многоквартирном доме обязуется оплачивать услуги Управляющей организации и потреблённые коммунальные услуги в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.  Управлять  многоквартирным  жилым  домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.

3.1.2. Самостоятельно или  с привлечением  третьих лиц (юридических лиц и специалистов,  имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные  разрешительные  документы)  организовать  предоставление коммунальных услуг, проведение работ по управлению, содержанию  и  текущему  ремонту общего имущества  многоквартирного  дома  в  соответствии  с  действующим законодательством.

3.1.3.  Представлять   интересы Собственника помещений в многоквартирном доме  по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.4.  Вести  и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом,  внутридомовое  инженерное оборудование и объекты придомового  благоустройства,  а  также  бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. По требованию Собственника знакомить его и его  представителей с условиями совершенных Управляющей организацией сделок в рамках исполнения Договора. 

3.1.5. Проводить технические осмотры многоквартирного дома не реже двух раз в год весной и осенью (до начала отопительного сезона) и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.6. Обеспечить выполнение работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома согласно приложениям № 2 к настоящему договору.  Состав работ и сроки их выполнения отражаются в плане – графике, который составляется на год.

Обеспечить выполнение работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно приложению № 3 к настоящему договору.

Решения о проведении дополнительных работ и услуг могут  быть  приняты  на  общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по согласованию  с  Управляющей  организацией,  закреплены дополнительным  соглашением  к  настоящему  Договору за подписью обеих Сторон.

3.1.7. Обеспечивать Собственника коммунальными услугами установленного уровня, качества, в объеме, соответствующем  установленным нормативам потребления и региональным стандартам.

3.1.8. Заключать соответствующие договоры в установленном порядке с третьими лицами на аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома. 

3.1.9. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и принимать  соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 7.2  Договора.

3.1.10. Уведомлять Собственника об изменении  порядка  и  условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома либо иных условий договорных отношений со сторонними организациями  в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

3.1.11. Производить  начисление  платежей, установленных в п. 4.1. Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 10 (десятого)  числа текущего месяца за текущий месяц.
3.1.12. Производить сбор платежей за оказанные жилищно-коммунальные услуги.
3.1.13. Расходовать собранные денежные средства строго по целевому назначению для реализации положений настоящего договора. 

3.1.14. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.15. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.16. Организовать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме.

3.1.17. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

3.1.18. Передать за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом  техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей компании, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Привлекать  сторонние  организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника  по мере необходимости.

3.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления услуг согласно показаниям приборов учета не чаще одного раза в шесть месяцев. В случае несоответствия данных, предоставленных собственниками, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных коммунальных услуг на основании фактических показаний приборов учета потребления коммунальных услуг.
3.2.4.  Проводить проверку  работы установленных приборов учета и сохранности пломб по мере необходимости.

3.2.5.  Прекращать  предоставление   услуг   по  Договору  в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг  более  шести  месяцев  или  нарушения иных требований раздела 4 Договора.

3.2.6.  Проверять соблюдение собственниками помещений требований, установленных пп. 3.3.3 - 3.3.17. Договора.

3.2.7. Взыскивать с Собственника и нанимателей  помещений в установленном  порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора, либо передать право требования данной задолженности поставщикам коммунальных услуг или иным лицам без согласия собственника.

3.2.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Обеспечивать своевременную оплату работ и услуг в порядке и сроки, установленные договором. Счёт-извещение о суммах, подлежащих оплате, выставляется Управляющей организации каждому собственнику соответствующего помещения.

3.3.2. Обеспечивать выполнение предусмотренных законодательством санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и эксплуатационных требований.

3.3.3.  Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения о  смене  Собственника. Сообщить Управляющей  организации информацию о новом  Собственнике и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить  Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие  смену собственника.

3.3.4.  Обеспечить  доступ в  принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное  обслуживание  многоквартирного дома для  осмотра приборов учета и контроля, а также для  выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.5. Не  устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые   приборы  и  машины  мощностью, превышающей  технические возможности внутридомовой  электрической сети, дополнительные  секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие  требованиям безопасности  эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим     нормативам, без согласования с Управляющей организацией.

3.3.6. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях,  препятствующих  оказанию  Собственнику услуг в рамках Договора.

3.3.7.  Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать  действий,  связанных  с  нарушением пломбировки  счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты  коммунальных  услуг  предоставляются  данные  только  поверенных приборов  учета.  Если прибор учета не поверен, объем  потребления коммунальных услуг   принимается   равным нормативам потребления, установленным на территории г. Саранска в порядке,  определяемом Правительством Российской Федерации.

3.3.10. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилых помещениях либо использующих помещения, принадлежащие Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.12. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.13. Предоставлять Управляющей  организации в установленные сроки показания приборов учета.

3.3.14. При  проведении  общестроительных,  монтажных  и  отделочных работ при  перепланировке и  переустройстве  принадлежащего Собственнику помещения  строго  руководствоваться  Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

3.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Мордовия, органов местного самоуправления применительно к данному Договору.

 3.3.16. В  случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.4., 3.3.5.,  3.3.6.,  3.3.7., 3.3.8., 3.3.10., 3.3.12., 3.3.14. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.

 3.3.17. Передать в течение 30 дней со дня заключения настоящего договора Управляющей организации необходимую техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением данным домом.  

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Знакомиться  с  условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора.

3.4.2.  В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.4.3. Осуществлять другие  права,  предусмотренные  действующими нормативными правовыми  актами  РФ,  Республики Мордовия, органов местного самоуправления применительно к настоящему Договору.

4. Цена и порядок расчетов

4.1.  Собственник  оплачивает Управляющей организации работы и услуги по настоящему договору. 

4.2.  Цена договора определяется решением собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений управляющей организации. 

Цена договора не может быть ниже размера платы за жилое помещение, утвержденное органом местного самоуправления для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда, а также для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, и собственников жилых помещений, выбравших, но не реализовавших способ управления многоквартирным домом.

4.3. Стороны по обоюдному согласию вправе установить иную стоимость работ по настоящему договору, но не ниже, предусмотренной п. 4.2. настоящего договора.

4.4. Оплата собственником оказанных по договору услуг осуществляется на основании выставляемого Управляющей организации счета. Оплата вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

5. Контроль за выполнением 

Управляющей организацией её обязательств по настоящему договору

5.1. Управляющая организация ежегодно в течение 1 (первого) квартала, следующего за отчетным, предоставляет  Собственнику в письменной форме отчет по предоставленным жилищно-коммунальным услугам (приложение 4). 

5.2. Управляющая организация обязана мотивированно отвечать на устные и письменные обращения собственников по вопросам, связанным с исполнением настоящего договора. 

5.3. Порядок рассмотрения Управляющей организацией поступивших обращений регламентируется действующим законодательством. 

5.4. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу Собственника в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
5.5. Собственник за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора вправе ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

6.  Ответственности сторон

6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный   многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2.  Управляющая  организация  не  несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников, в том числе, в случае самовольного вмешательства собственников в устройство инженерных систем в жилом помещении.

6.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него  пени   в   размере   1/300   (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления  установленного срока оплаты по день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени указывается в счете,  ежемесячно  выставляемом  Управляющей  организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора по отдельному платежному документу.
6.4. При  нарушении  Собственником обязательств, предусмотренных Договором, он несет ответственность перед Управляющей  организацией и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.5.  Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.6. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации  последняя несет ответственность в  соответствии  с  действующим законодательством.

 6.7. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору Собственник оплачивают фактически выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги.

6.8. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Особые условия

7.1. Все  споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2.  Претензии (жалобы)  на несоблюдение условий  Договора предъявляются  Собственником  в письменном виде, заявкам и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

8. Форс-мажор

8.1.  При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов,  изменение  действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательств  продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

8.2.  Если  обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более  двух  месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения  обязательств  по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не  в состоянии выполнить свои обязательства  по  Договору, обязана  незамедлительно  известить  другую сторону о наступлении   или   прекращении  действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Заключительные положения

9.1. Договор заключен на срок 3 года. Начало действия Договора - с момента его подписания. 
Срок действия Договора может быть продлен на 3 месяца, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

9.2. Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего договора не позднее чем  через 30 дней со дня его подписания. 

9.3. Обязательства  по настоящему договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
9.4. Договор, может быть, расторгнут в порядке, предусмотренном гражданским законодательством. В  случае  расторжения  Договора  Управляющая организация за 30 (тридцать)  дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую  документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с  управлением  таким   домом, документы вновь выбранной управляющей организации или Собственнику. 

9.5.  Изменение и  расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

9.6.  При отсутствии заявлений одной  из  сторон о прекращении Договора  по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9.7. Настоящий Договор составлен в экземплярах, количество которых равно количеству сторон в договоре, имеющих одинаковую юридическую силу и хранящихся у Сторон.

9.8. Справочная информация:  тел. 72-35-35                           

9.9. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:

приложение 1 – состав имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление;

приложение 2 - перечень работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;
приложение 3 – перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
приложение 4 –  отчет Управляющей организации перед собственниками по предоставленным жилищно-коммунальнным услугам за ____________________20___года;

приложение 5 – перечень работ, оплачиваемых собственниками жилых помещений сверх установленной (принятой) платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
10. Реквизиты сторон

Управляющая организация: ООО  «Домоуправление № 7»
г. Саранск, ул. Н. Эркая, 36/3,  ИНН 1327000152,  КПП 132701001, Тел. 72-35-35
режим работы: с 8.00 ч. до 20.00ч. тел. аварийной службы: 72-94-06.режим работы: с 8.00ч. 
до 20.00ч.

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

Директор _________________________Песков Д.В.
Собственник: _____________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________







            Приложение 1 к договору управления                                                                                                     






            многоквартирным домом от 

                                                                                     «__» _______ 200___г. №______ 

Состав общего имущества многоквартирного дома, 

 в отношении, которого будет осуществляться управление

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Межквартирные лестничные площадки
	кв. м.
	

	2
	Лестницы
	кв. м.
	

	3
	Лифты
	шт.
	

	4
	Лифтовые шахты
	шт.
	

	5
	Коридор
	кв. м.
	

	6
	Колясочная
	кв. м.
	

	7
	Технический этаж
	кв. м.
	

	8
	Чердак
	кв. м.
	

	9
	Подвал
	кв. м.
	

	10
	Крыша
	кв. м.
	

	11
	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции:

 - стены

 - перегородки

 - фундамент

 - перекрытия

 - колонны

 - окна

 - двери

 - перила

 - парапеты
	
	

	12
	Электрическое оборудование: 

 - кабель электрический
	м.п.
	

	
	 - ВРУ
	компл.
	

	
	 - провод
	м.п.
	

	
	 - поэтажный щиток
	ш.т.
	

	13
	Санитарно- техническое оборудование:

 - трубопроводы розлива хол. воды
	м.п.
	

	
	 - трубопроводы розлива гор. воды
	м.п.
	

	
	 - трубопроводы розлива отопления
	м.п.
	

	
	 - элеваторный узел
	компл.
	

	
	 - узел учета тепловой энергии (теплосчетчик)
	компл.
	

	
	 - водомерный узел холл. воды
	компл.
	

	
	 - насосная группа системы хол. водоснабжения
	компл.
	

	
	 - водомерный узел гор. воды
	компл.
	

	
	 - трубопроводы коллектора канализации

 - газопровод

 - антенное хозяйство
	м.п.

м.п.

м.п., шт.
	


	14
	Площадь уборки придомовой территории:

 - площадь асфальтового покрытия

 - площадь зеленой зоны

  - элементы благоустройства
	кв. м.

кв. м.


	

	15
	 Наружные подводящие инженерные коммуникации

 - сети водопроводные

 - сети канализационные

 - сети электроснабжения

 - сети отопления 

 - сети горячего водоснабжения

 - сети газоснабжения

  - сети наружного освещения
	м.п.

м.п.

м.п.

м.п. 

м.п.

м.п.

м.п.
	

	16
	Объекты для обслуживания, эксплуатации и благоустройства

 - детские и спортивные площадки
	кв. м
	


              Директор                                                                                                      Д.В.Песков
  





                    Приложение №2 к договору управления                                                                                                     






        многоквартирным домом от 

                                                                                           «__» _______ 200___г. №______

Перечень работ 

по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

	Наименование работ
	Периодичность выполнения
	Стоимость работ 

	1
	2
	3

	1. Содержание общего имущества жилого дома*:
	 
	 

	а) стены и фасады:
	 
	 

	отбивка отслоившейся отделки наружной поверхности стен (штукатурки, облицовочной плитки);
	 
	 

	удаление элементов декора, представляющих опасность;
	 
	 

	снятие, укрепление вышедших из строя или слабо укрепленных домовых номерных знаков, лестничных указателей и других элементов визуальной информации;
	 
	 

	укрепление козырьков, ограждений и перил крылец;
	 
	 

	б) крыши и водосточные системы:
	 
	 

	уборка мусора и грязи с кровли;
	 
	 

	удаление снега и наледи с кровель;
	 
	 

	укрепление оголовков дымовых, вентиляционных труб и металлических покрытий парапета;
	 
	 

	укрепление защитной решетки водоприемной воронки;
	 
	 

	прочистка водоприемной воронки внутреннего водостока;
	 
	 

	прочистка внутреннего металлического водостока от засорения;
	 
	 

	прочистка внутреннего водостока из полиэтиленовых труб;
	 
	 

	закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак;
	 
	 

	укрепление рядовых звеньев, водоприемных воронок, колен и отмета наружного водостока; промазка кровельных фальцев и образовавшихся свищей мастиками, герметиком;
	 
	 

	проверка исправности оголовков дымоходов и вентиляционных каналов с регистрацией результатов в журнале;
	 
	 

	антисептирование и антипирирование деревянных конструкций;


	 
	 

	в) оконные и дверные заполнения:
	 
	 

	установка недостающих, частично разбитых и укрепление слабо укрепленных стекол в дверных и оконных заполнениях;
	 
	 

	укрепление или регулировка пружин, доводчиков и амортизаторов на входных дверях;
	 
	 

	установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях;
	 
	 

	закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки;
	 
	 

	утепление оконных и дверных проемов;
	 
	 

	г) внешнее благоустройство:
	 
	 

	укрепление флагодержателей, указателей улиц и лестниц;
	 
	 

	вывеска и снятие флагов;
	 
	 

	протирка указателей;
	 
	 

	закрытие и раскрытие продухов;
	 
	 

	установка урн;
	 
	 

	окраска урн;
	 
	 

	окраска решетчатых ограждений, ворот, оград;
	 
	 

	погрузка и разгрузка травы, листьев, веток; погрузка и разгрузка крупногабаритных бытовых отходов;
	 
	 

	агротехнические мероприятия по уходу за зелеными насаждениями;
	 
	 

	подготовка к сезонной эксплуатации оборудования детских и спортивных площадок;
	 
	 

	д) санитарная уборка жилищного фонда:
	 
	 

	ежедневное влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2 этажей;
	 
	 

	еженедельное влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа;
	 
	 

	ежедневное влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов;
	 
	 

	ежедневное мытье пола кабины лифта;
	 
	 

	ежемесячное мытье лестничных площадок и маршей;
	 
	 

	ежегодное (весной) мытье окон, влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, подоконников, отопительных приборов, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков;
	 
	 

	е) санитарная очистка придомовой территории:
	 
	 

	постоянно:
	 
	 

	уборка контейнерных площадок;
	 
	 

	очистка урн от мусора;
	 
	 

	холодный период:
	 
	 

	уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка;
	 
	 

	уборка снега с тротуаров и внутриквартальных проездов;
	 
	 

	посыпка территории противогололедными составами и материалами;
	 
	 

	теплый период:
	 
	 

	подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;
	 
	 

	уборка и поливка газонов;
	 
	 

	сезонное выкашивание газонов.
	 
	 

	 
	 
	 

	2. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома:
	 
	 

	а) центральное отопление:
	 
	 

	консервация и расконсервация систем центрального отопления;
	 
	 

	регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
	 
	 

	регулировка и набивка сальников;
	 
	 

	уплотнение сгонов;
	 
	 

	очистка от накипи запорной арматуры;
	 
	 

	испытание систем центрального отопления;
	 
	 

	отключение радиаторов при их течи;
	 
	 

	очистка грязевиков воздухосборников, вантузов;
	 
	 

	промывка системы центрального отопления и горячего водоснабжения гидравлическим и гидропневматическим способом;
	 
	 

	слив воды и наполнение водой системы отопления;
	 
	 

	ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;
	 
	 

	утепление трубопроводов в чердачных помещениях и технических подпольях;
	 
	 

	б) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
	 
	 

	смена прокладок и набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных.
	 
	 

	уплотнение сгонов;
	 
	 

	регулировка смывных бачков в технических помещениях;
	 
	 

	прочистка трубопроводов горячего и холодного водоснабжения;
	 
	 

	временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;
	 
	 

	консервация и расконсервация поливочной системы;
	 
	 

	утепление трубопроводов;
	 
	 

	прочистка дренажных систем;
	 
	 

	проверка исправности канализационной вытяжки;
	 
	 

	прочистка канализационных стояков от жировых отложений;
	 
	 

	проветривание канализационных колодцев;
	 
	 

	прочистка люков и закрытие крышек канализационных колодцев;
	 
	 

	прочистка дворовой канализационной сети;
	 
	 

	устранение течи санитарно-технических приборов в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;
	 
	 

	утепление трубопроводов в технических подпольях;
	 
	 

	в) электроснабжение:
	 
	 

	замена перегоревших электроламп;
	 
	 

	укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;
	 
	 

	прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;
	 
	 

	ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;
	 
	 

	снятие показаний домовых, групповых электросчетчиков;
	 
	 

	проверка заземления электрокабелей;
	 
	 

	замеры сопротивления изоляции трубопроводов;
	 
	 

	проверка заземления оборудования;
	 
	 

	г) специальные общедомовые технические устройства:
	 
	 

	лифты:
	 
	 

	ежесуточные регламентные работы;
	 
	 

	круглосуточное аварийное обслуживание.
	 
	 

	Техническое обслуживание АППЗ, напольных электроплит, ПЗУ выполняется специализированными организациями в соответствии с Правилами эксплуатации и ремонта систем АППЗ, напольных электроплит, ПЗУ;
	 
	 

	мусоропроводы:
	 
	 

	удаление мусора из мусороприемных камер;
	 
	 

	уборка мусороприемных камер;
	 
	 

	уборка вокруг загрузочных клапанов мусоропроводов;
	 
	 

	мойка сменных мусоросборников;
	 
	 

	мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода;
	 
	 

	дезинфекция мусоросборников;
	 
	 

	устранение засорений.
	 
	 

	3. Аварийное обслуживание:
	 
	 

	а) водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
	 
	 

	ремонт и замена сгонов на трубопроводе;
	 
	 

	установка бандажей на трубопроводе;
	 
	 

	смена небольших участков трубопровода (до 2 м);
	 
	 

	ликвидация засора канализации внутри строения;
	 
	 

	ликвидация засора канализационных труб "лежаков" до первого колодца;
	 
	 

	заделка свищей и зачеканка раструбов;
	 
	 

	замена неисправных сифонов и небольших участков трубопроводов (до 2 м), связанная с устранением засора или течи;
	 
	 

	выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода;
	 
	 

	б) центральное отопление:
	 
	 

	ремонт и замена аварийно-поврежденной запорной арматуры;
	 
	 

	ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов;
	 
	 

	ремонт и замена сгонов на трубопроводе;
	 
	 

	смена небольших участков трубопровода (до 2 м);
	 
	 

	выполнение сварочных работ при ремонте или замене участков трубопровода;
	 
	 

	в) электроснабжение:
	 
	 

	замена (восстановление) неисправных участков электрической сети;
	 
	 

	замена предохранителей, автоматических выключателей на домовых вводно-распределительных устройствах и щитах, в поэтажных распределительных электрощитах;
	 
	 

	ремонт электрощитов (замена шпилек, подтяжка и зачистка контактов), включение и замена вышедших из строя автоматов электрозащиты и пакетных переключателей;
	 
	 

	замена плавких вставок в электрощитах;
	 
	 

	г) сопутствующие работы при ликвидации аварий:
	 
	 

	отрывка траншей;
	 
	 

	откачка воды из подвала;
	 
	 

	вскрытие полов, пробивка отверстий и борозд над скрытыми трубопроводами;
	 
	 

	отключение стояков на отдельных участках трубопроводов, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправности.
	 
	 





Приложение 3 к договору управления                                                                                                     






многоквартирным домом от 

                                                                                   «__» _______ 200___г. №______

Перечень работ 

по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

	Наименование работ
	Периодичность выполнения
	Стоимость работ 

	1. Фундаменты:
	 
	 

	заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др.; устранение местных деформаций путем перекладки, усиления, стяжки и др.;
	 
	 

	восстановление поврежденных участков гидроизоляции фундаментов;
	 
	 

	усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное и др.);
	 
	 

	смена отдельных участков ленточных, столбовых фундаментов, фундаментных "стульев" под деревянными зданиями;
	 
	 

	устройство и ремонт вентиляционных продухов;
	 
	 

	смена или ремонт отмостки;
	 
	 

	восстановление приямков, входов в подвалы.
	 
	 

	2. Стены и фасады:
	 
	 

	заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен;
	 
	 

	герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей;
	 
	 

	заделка отверстий, гнезд, борозд;
	 
	 

	восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов;
	 
	 

	пескоструйная очистка, промывка фасадов, лоджий и балконов зданий до 2 этажей;
	 
	 

	ремонт (восстановление) угрожающих падением архитектурных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей; восстановление лепных деталей;
	 
	 

	смена отдельных венцов, элементов каркаса; укрепление, утепление, конопатка пазов; смена участков обшивки деревянных стен;
	 
	 

	утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях;
	 
	 

	замена покрытий, выступающих частей по фасаду. Замена сливов на оконных проемах;
	 
	 

	восстановление поврежденных участков штукатурки и облицовки;
	 
	 

	ремонт и окраска фасадов одно- и двухэтажных зданий.
	 
	 

	3. Перекрытия:
	 
	 

	частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков междубалочного заполнения, дощатой подшивки, отдельных балок); восстановление засыпки и стяжки; антисептирование и противопожарная защита деревянных конструкций;
	 
	 

	заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий;
	 
	 

	заделка выбоин и трещин в железобетонных конструкциях;
	 
	 

	утепление верхних полок и стальных балок на чердаке, окраска балок.
	 
	 

	4. Крыши:
	 
	 

	усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков коньковых прогонов, лежней, мауэрлатов, кобылок и обрешетки;
	 
	 

	антисептическая и противопожарная защита деревянных конструкций;
	 
	 

	все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытия парапетов, колпаки и зонты над трубами и пр.;
	 
	 

	замена водосточных труб;
	 
	 

	ремонт и частичная замена участков кровель, выполненных из различных материалов, по технологии заводов-изготовителей;

	 
	 

	замена участков парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания с восстановлением водонепроницаемости места крепления;
	 
	 

	восстановление и устройство новых переходов на чердак через трубы отопления, вентиляционных коробов;
	 
	 

	восстановление и ремонт коньковых и карнизных вентиляционных продухов;
	 
	 

	ремонт гидроизоляционного и восстановление утепляющего слоя чердачного покрытия;
	 
	 

	ремонт слуховых окон и выходов на крыши;
	 
	 

	оборудование стационарных устройств для крепления страховочных канатов.
	 
	 

	5. Оконные и дверные заполнения:
	 
	 

	смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений;
	 
	 

	установка доводчиков пружин, упоров и пр.;
	 
	 

	смена оконных и дверных приборов.
	 
	 

	6. Межквартирные перегородки:
	 
	 

	усиление, смена отдельных участков деревянных перегородок;
	 
	 

	заделка трещин плитных перегородок, перекладка отдельных их участков;
	 
	 

	заделка сопряжений со смежными конструкциями и др.
	 
	 

	7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей:
	 
	 

	заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок;
	 
	 

	замена отдельных ступеней, проступей, подступенков;
	 
	 

	частичная замена и укрепление металлических перил;
	 
	 

	то же, элементов деревянных лестниц;
	 
	 

	заделка выбоин и трещин бетонных и железобетонных балконных плит, крылец и зонтов; восстановление гидроизоляции в сопряжениях балконных плит, крылец, зонтов; замена дощатого настила с обшивкой кровельной сталью, замена балконных решеток;
	 
	 

	восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних этажей;
	 
	 

	устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.
	 
	 

	8. Полы:
	 
	 

	замена отдельных участков полов и покрытия полов в местах, относящихся к обязательному имуществу дома;
	 
	 

	замена (устройство) гидроизоляции полов в отдельных санитарных узлах квартир с полной сменой покрытия, вышедшего из строя по истечении нормативного срока службы.
	 
	 

	9. Печи и очаги, пользователями которых являются более одной квартиры:


	 
	 

	все виды работ по устранению неисправностей печей и очагов, перекладка их в отдельных случаях;
	 
	 

	перекладка отдельных участков дымовых труб, патрубков боровов.
	 
	 

	10. Внутренняя отделка:
	 
	 

	восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами; облицовки стен и полов керамической и другой плиткой отдельными участками;
	 
	 

	восстановление лепных деталей и розеток (включая квартиры зданий, находящихся под охранной Государственной инспекции по охране памятников архитектуры);
	 
	 

	все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях (лестничных клетках, подвалах, чердаках), служебных квартирах, а также в квартирах после ремонта штукатурки и облицовки (кроме работ, подлежащих выполнению нанимателями, арендаторами и собственниками за свой счет).
	 
	 

	11. Центральное отопление:
	 
	 

	смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры;
	 
	 

	установка (при необходимости) воздушных кранов;
	 
	 

	утепление труб, приборов, расширительных баков, пандусов;
	 
	 

	перекладка, обмуровка котлов, дутьевых каналов, боровов, дымовых труб в котельной;
	 
	 

	смена отдельных секций у чугунных котлов, арматуры, контрольно-измерительных приборов, колосников; гидравлические испытания систем;
	 
	 

	замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности;
	 
	 

	восстановление разрушенной тепловой изоляции.
	 
	 

	12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение:
	 
	 

	уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;
	 
	 

	смена отдельных водоразборных кранов, смесителей, душей, моек, раковин, умывальников, унитазов, ванн, запорной арматуры в квартирах вследствие истечения их срока службы;
	 
	 

	утепление и замена арматуры водонапорных баков на чердаке;
	 
	 

	замена отдельных участков и удлинение водопроводных наружных выпусков для поливки дворов и улиц;
	 
	 

	замена внутренних пожарных кранов;
	 
	 

	ремонт насосов и электромоторов, замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности;
	 
	 

	замена отдельных узлов водонагревательных колонок; замена дымоотводящих патрубков, вышедших из строя вследствие их физического износа;
	 
	 

	прочистка ливневой и дворовой канализации, дренажа.
	 
	 

	13. Электроснабжение и электротехнические устройства:
	 
	 

	замена неисправных участков электрической сети здания, исключая электрические сети жилых квартир (кроме мест общего пользования коммунальных квартир);
	 
	 

	замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки);
	 
	 

	замена светильников;
	 
	 

	замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;
	 
	 

	замена и установка фотовыключателей, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением общедомовых помещений и придомовых территорий; замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок инженерного оборудования здания;
	 
	 

	замена вышедших из строя конфорок, переключателей, нагревателей жарочного шкафа и других сменных элементов стационарных электроплит в квартирах.
	 
	 

	14. Вентиляция:
	 
	 

	смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;
	 
	 

	15. Специальные общедомовые технические устройства*:
	 
	 

	встроенные, пристроенные и крышные котельные и установки для нужд отопления и горячего водоснабжения;
	 
	 

	установки, в том числе насосные, для снабжения питьевой водой, ее очистки (доочистки);
	 
	 

	установки (устройства) для приема (канализования) и очистки сточных вод;
	 
	 

	общедомовые установки для принудительной вентиляции в домах повышенной этажности (свыше 9 этажей);
	 
	 

	системы дымоудаления и пожаротушения;
	 
	 

	переговорно-замочные устройства;
	 
	 

	лифты;
	 
	 

	автоматизированные тепловые пункты;
	 
	 

	узлы учета потребления тепловой энергии и воды на нужды отопления и горячего водоснабжения;
	 
	 

	системы диспетчеризации, контроля и автоматизированного управления инженерным оборудованием.
	 
	 

	16. Внешнее благоустройство: ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, наливных и набивных дорожек и площадок, отмосток по периметру здания;
	 
	 

	устройство и восстановление газонов, клумб, посадка и замена деревьев и кустов, посев трав;
	 
	 

	замена отдельных участков и устройство ограждений и оборудования детских игровых, спортивных и хозяйственных площадок, площадок для отдыха пенсионеров и инвалидов, дворовых уборных, мусорных ящиков, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников и т.д.
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                               Приложение №4 к договору управления                                                                                                     






                        многоквартирным домом от 

                                                                                                                           «__» _______ 200_____г. №______

	Отчет 

Управляющей организации

	перед собственниками по предоставленным жилищно-коммунальным услугам за _____________200___ года

	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Адрес
	Задолженность по дому на______ 
	Начислено за______
	Оплачено за ______
	Задолженность на_______ 

	1
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование расходов
	Произведено расходов (предъявлено к оплате)
	Начислено жильцам
	Оплачено жильцами

	1
	2
	3
	4
	5

	 
	Площадь дома
	 

	1
	Содержание и ремонт жилых помещенений, всего
	 
	 
	 

	1.1
	Содержание жилого фонда
	 
	 
	 

	а
	Санитарное состояние подъездов и придомовой территории - всего
	 
	 
	 

	 
	в т.ч. з/плата рабочих, занятых обеспечением санитарного состояния подъездов и придомовых территорий
	 
	 
	 

	 
	отчисления от заработной платы во внебюджетные фонды
	 
	 
	 

	 
	материалы
	 
	 
	 

	б
	Содержание лифта
	 
	 
	 

	 
	в т.ч. техническое обслуживание лифта
	 
	 
	 

	в
	Вывоз твердых бытовых отходов
	 
	 
	 

	г
	Дезинсекция и дератизация
	 
	 
	 

	д
	Дежурное освещение
	 
	 
	 

	е
	Услуги сторонних организаций(очистка кровли, заделка швов)
	 
	 
	 

	1.2
	Текущий ремонт  и техническое обслуживание  жилого фонда
	 
	 
	 

	б
	техническое обслуживание и ремонт внутридом.оборудования
	 
	 
	 

	 
	в т.ч. з/плата рабочих, занятых техническим обслуживанием и ремонтом внутридом.оборудования
	 
	 
	 

	 
	отчисления от заработной платы во внебюджетные фонды
	 
	 
	 

	 
	материалы
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	в
	Аварийное обслуживание
	 
	 
	 

	
	
	 
	 
	 

	1,3
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом
	 
	 
	 

	 
	в т.ч. з/плата 
	 
	 
	 

	 
	отчисления от заработной платы во внебюджетные фонды
	 
	 
	 

	 
	обслуживание здания
	 
	 
	 

	 
	аренда оборудования
	 
	 
	 

	 
	связь
	 
	 
	 

	 
	эл. энергия
	 
	 
	 

	 
	отопление
	 
	 
	 

	 
	вода
	 
	 
	 

	 
	канц.товары
	 
	 
	 

	 
	материалы, оборудование
	 
	 
	 

	 
	Прочие 
	 
	 
	 

	1,4
	Прочие прямые затраты
	 
	 
	 

	 
	услуги банка, пр.
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Коммунальные услуги
	 
	 
	 

	а
	Отопление 
	 
	 
	 

	б
	Горячее водоснабжение (подогрев)
	 
	 
	 

	в
	Холодное водоснабжение
	 
	 
	 

	г
	Водоотведение
	 
	 
	 

	д
	Электроэнергия
	 
	 
	 

	 
	ИТОГО по коммунальным услугам
	 
	 
	 

	 
	ВСЕГО
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                                   Приложение 5 к договору управления                                                                                                     






                            многоквартирным домом от 

                                                                                                                               «____» _______ 200_____г. №______
Перечень работ,оплачиваемых собственниками жилых помещений сверх установленной (принятой) платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность

выполнения
	Ед.

изм.
	Стоимость работ 



	1
	Работы по благоустройству придомовой территории 


	полная расценка
	без учета материалов

	1.1.
	Обрезка кустарника
	
	
	
	

	1.2.
	Обрезка и прореживание крон деревьев в ручную
	
	
	
	

	1.3.
	Вертикальная планировка грунта при подготовке территории для посева газонов
	
	
	
	

	1.4.
	Посадка цветов
	
	
	
	

	1.5.
	Ямочный ремонт твердого покрытия придомовой территории асфальтобетонной смесью
	
	
	
	

	1.6.
	Очистка урны от мусора
	
	
	
	

	1.7.
	Рыхление приствольных кругов
	
	
	
	

	1.8.
	Побелка стволов деревьев (1-2 леток)
	
	
	
	

	1.9.
	Побелка стволов деревьев (3-5 леток)
	
	
	
	

	1.10.
	Побелка стволов деревьев (6-8 леток)
	
	
	
	

	1.11.
	Посадка деревьев-саженцев с оголенной корневой системой в ямы размером 0,7 х 0,7м
	
	
	
	

	1.12.
	Обрезка деревьев с автовышки
	
	
	

	1.13.
	Ремонт и замена бордюрного камня 
	
	
	

	1.14.
	Поливка газонов из шланга
	
	
	
	

	1.15.
	Ремонт и замена бордюрного камня
	
	
	

	1.16.
	Ямочный ремонт отмосток асфальтобетонной смесью толщ. 30мм 
	
	
	
	

	2
	Работы по техническому обслуживанию и ремонту общедомового имущества


	Стоимость работ 

	2.1.
	Техническое обслуживание общих коммуникаций и технических устройств
	руб./м2 жилой площади



	
	
	полная расценка
	без учета 

материалов

	2.1.1.
	Ремонт и замена розетки 
	руб./шт.
	
	

	2.1.2.
	Ремонт электропроводки 
	руб./п.м.
	
	

	2.1.3.
	Установка и ремонт сенсорного выключателя
	руб./шт.
	

	2.1.4.
	Ремонт и установка домофона, кодовых замков 
	кол-во квартир в доме
	

	
	
	15
	

	
	
	20
	

	
	
	36
	

	2.1.5.
	Утепление входной двери плитами из пенопласта
	
	

	2.2.
	Ремонт конструктивных элементов


	Ед. изм.
	Стоимость работ без учета материальных ресурсов, руб.

	1.6.
	Кладка отдельных участков кирпичных стен и заделка проемов, отверстий и гнезд 
	м3
	

	1.7.
	Ремонт конопатки в деревянных рубленных стенах
	м
	

	1.8.
	Разборка кирпичной кладки перегородок, стоек и столбов вручную 
	м3
	

	1.9.
	Смена подшивки потолка
	м2
	

	1.10.
	Установка стойки под балку или прогон перекрытия
	м
	

	1.11.
	Разборка частей деревянных перекрытий (чердачных)
	м
	

	1.12.
	Смена отдельных конструктивных элементов кровли из листовой стали (карнизные свесы с настенными желобами)
	п.м. свеса
	

	1.13.
	Смена подвесных желобов
	м
	

	1.14.
	Разборка водосточных труб
	м
	

	1.15.
	Смена ухватов для водосточных труб
	шт
	

	1.16.
	Брандмауэры или парапеты без обделки боковых сторон при ширине покрытия до 1 м
	м2
	

	1.17.
	Брандмауэры или парапеты без обделки боковых сторон при ширине покрытия до 1,75 м
	м2
	

	1.18.
	Смена обделок примыканий из листовой стали:
	
	

	
	к каменным стенам
	м
	

	
	к деревянным стенам
	м
	

	
	к дымовым  трубам
	м
	

	
	к вытяжным трубам
	м
	

	1.19.
	Разборка металлических парапетных решеток
	м
	

	1.20.
	Укрепление стоек металлических решеток ограждения балконов, лестниц площадок
	шт
	

	1.21.
	Ремонт и замена ступеней в деревянных лестницах
	шт
	

	1.22.
	Смена отдельных частей поручней:
	
	

	
	прямая часть
	м
	

	
	загнутая
	м
	

	1.23.
	Смена плинтусов в отдельных местах
	м
	

	1.24.
	Ремонт скамеечек, урн
	шт.
	

	1.25.
	Ремонт турникетных ограждений, малых архитектурных форм
	м2
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